Poder Judicidrio do Estado do Rio De Janeiro

119 Vara Civel da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Av. Erasmo Braga N2 115, Salas 220, 222, 224-B, Centro, Rio De Janeiro/RJ
CEP: 20020903 - Telefone (21) 3133-2458 | E-mail: capllvciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com o prazo de 5 (cinco) dias, extraido
dos autos da Ac¢do pelo Procedimento Comum - Locag¢do de Imdvel - Inadimplemento ¢/c Posturas Munici-
pais ¢/c Antecipagdo de Tutela e/ou Obrigagdo de Fazer Ou Ndo Fazer Ou Dar, ora em fase de Execugdo de
Honordrios de Sucumbéncia, movida por ALEXANDRE CONSTANTINO D ELIA NOVELLO - CPF 790.982.827-
68 (ora executado)em face de MANUEL TAVARES DE SOUSA; ARMANDO DA CRUZ MOREIRA DOS SANTOS;
MARCO AURELIO RIBEIRO DOS SANTOS; JULIO CESAR RIBEIRO DOS SANTOS (Representante Legal dos réus:
ADIBRAS ADMINISTRADORA BRASILEIRA DE BENS S/C LTDA), processo n2 0298185-62.2015.8.19.0001, na
forma abaixo:

A Excelentissima Senhora Doutora Mabel Christina Castrioto Meira de Vasconcellos, MM¢ Juiza de Direito
em exercicio perante a 119 Vara Civel da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, ou quem a
substituir, no uso de suas atribuicdes legais e na forma da Lei (Art. 879, Il, c/c Art. 882, §§ 12 e 22, ambos do
CPC, e RESOLUCAO do CNJ n2 236, Art.10, § Unico), FAZ SABER, a todos quantos virem ou tiverem conheci-
mento do presente EDITAL, especialmente ao(s) devedor(es), seus cénjuges, herdeiros, sucessores, eventuais

locatdrios, ocupantes, usufrutudrios, possuidores, credores do imdvel e eventuais interessados, que ficam

na hipétese do pardgrafo Unico, do Art. 889, do CPC/2015, que o referido Juizo levard & venda em publico

leildo, conduzido pelo Leiloeiro Oficial Leandro Dias Brame — JUCERJA 130, através do Portal de Leildes

https://www.brameleiloes.com.br, o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos do supracitado processo, em con-
digdes que se segue:

DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO - O 12 Leiléo Eletrdénico serd reali-
zado no dia 04 DE NOVEMBRO DE 2026, as 14h30min (hordrio de encerramento), ocasido em que o bem

serd vendido por prego igual ou superior ao valor da avaliagdo, sendo certo que, conforme disposto no Art.

11 da RESOLUGAO do CNJ n2 236, o 12 leildo estard aberto para lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de

antecedéncia da data designada para seu encerramento. Em caso de encerramento do 12 Leildo sem lici-
tantes, iniciard, imediatamente, o periodo para lances no 22 Leildo Eletrénico, ficando designado, desde jd,

o dia 25 DE NOVEMBRO DE 2026, as 14h30min, para o encerramento do 22 Leildo Eletronico, ocasido em

que o bem serd vendido pela melhor oferta, desde que o lance vencedor n&o seja inferior a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avalia¢do atualizada, conforme Art. 885 c/c Art. 891, § unico, do CPC/2015. Obs.: Os

hordrios considerados neste edital sdo sempre os hordrios de Brasilia/DF. Ndo havendo expediente forense

nas datas designadas, o leildo serd realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo hordrio e local,

independentemente de novo edital, ressaltando-se que, neste caso, as intimag¢des realizadas para as datas
originais permanecem vdlidas para as datas ulteriores em que efetivamente ocorrerd o leildo.

DOS LANCES A VISTA - Os lances deverdo ser ofertados pela rede mundial de computadores (Internet),
através do Portal de Leildes https://www.brameleiloes.com.br. Para tanto, o interessado deverd se cadas-
trar, previamente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, no referido Portal e solicitar sua

habilitacdo para participar do pregdo, oportunidade em que deverd apresentar a documentacdo exigida
para habilitacdo. As ofertas serdo automaticamente computadas de modo a viabilizar a preservagdo do

tempo real das ofertas. Sobrevindo novo lance nos 03 minutos finais, o cronémetro do pregdo prorrogard
o término em mais 3 minutos para que todos possam ter oportunidade de ofertar novos langos. Os lances
ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsdvel por todas as ofertas registradas
em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Com relacdio ao direito de preferéncia, serd observado o disposto no Art. 843,
§§ 12 e 29, e Art. 892, §§ 22 e 32, ambos do CPC. O coproprietdrio do imével, o cénjuge ou companheiro(a), o
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descendente e o ascendente do executado, nesta ordem, e desde que ndo sejam parte da execug¢do, terdo
preferéncia na arrematagdo e poderdo exercer o seu direito diretamente no Portal, ofertando lances em
igualdade de oferta com os demais participantes, ficando responsdvel pelo pagamento da comissdo devida.
O detentor do direito, no momento da habilitagdo no Portal deverd se identificar como “sou parte envolvida
no processo”, anexando copia dos documentos que comprovem o direito de preferéncia, que serd verificado
pelo Leiloeiro e, se em termos, receberd uma habilitacdo especial para participar do leildo em igualdade de
oferta.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEANDRO DIAS BRAME, inscrito
na JUCERJA sob a matricula n? 130, com enderec¢o na Travessa do Pago, 23, gr. 1212, CEP 20010-170, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, endereco eletrdnico: contato@brameleiloes.com.br.

DO OBJETO: Imével de propriedade do réu/executado, conforme Termo de Penhora de fl. 885 (tendo o exe-
cutado sido intimado & fl. 945), localizado na ESTRADA DAS CANOAS, N2 722, APARTAMENTO 109, BLOCO
2, SAO CONRADO - RIO DE JANEIRO - RJ, transcrito no Livro 3-EV, folhas n2 165, matricula n 24339, con-
forme certiddo acostada as fls. 767/774 destes autos, ficando nomeado depositdrio o devedor ALEXANDRE
CONSTANTINO D'ELIA NOVELLO. Inscricdo Municipal 0.385.263-9 (IPTU). Dispensa-se a descricdo completa
do IMOVEL, nos termos do art. 22 da Lei n2 7.433/85 e do Art. 32 do Decreto n2 93.240/86, estando 0 mesmo
descrito e caracterizado na matricula anteriormente mencionada. De acordo com o laudo de avaliagdo de
fls. 1366/1367, datado de 08/08/2025, trata-se de apartamento posi¢cdo fundos que, segundo informagdes

do proprietdrio, passou por modificagdes estrutural, consistente em escava¢do de aproximadamente dois
metros de profundidade sob o nivel original, possibilitando a constru¢do de um pavimento inferior. Assim, o
imovel passou a ter configuracdo em estilo duplex. No pavimento inferior localiza-se o dormitério, composto
por cama de casal, aparelho de televisdo e dois armdrios pequenos. No pavimento superior encontram-se a
sala, a cozinha e o banheiro. O banheiro é equipado com hidromassagem e, conforme informado pelo pro-
prietdrio, tanto ele quanto a cozinha possui revestimento em mdrmore Carrard. A cozinha foi projetada e
executada sob orientagdo de arquiteto, sendo planejada e funcional. O imdvel apresenta caracteristicas
singulares em razdo da modificagdo estrutural mencionada, com o aproveitamento do espaco inferior para
instalagdio do dormitério, mantendo-se no nivel superior os demais ambientes. PREDIO: Integrante do Con-
junto Residencial Recreio das Canoas, cuja construgdo data de 1960, possui porteiro 24 horas, restaurante,
piscina, churrasqueira, quadra poliesportiva, campo de terra, restaurante, academia, saldo de festas, la-
vanderia. DA REGIAO: Encontra-se servida de energia elétrica, rede telefénica, iluminacdo publica, asfalta-
mento, rede de dgua e esgotos e transporte. AVALIAGAO: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais). Obs.: A ref.

avalia¢cdo, devidamente atualizada para a data de expedi¢do do presente edital importa em R$ 728.710,50

(setecentos e vinte e oito mil setecentos e dez reais e cinquenta centavos).

ONUS; GRAVAMES; RECURSOS E/OU PRECESSOS PENDENTES: De acordo com as certiddes anexadas aos
autos (Art. 255, XIX, do CNCGJ — Provimento 83/2022 e Art. 886, VI, do CPC) o imdvel estd registrado em
nome do executado Alexandre Constantino D" Elia Novello — CPF 790.982.827-68, solteiro, conforme cddigo
R-17, ndo constando pesar 6nus e/ou gravames em sud matricula.

DEBITOS DO IMOVEL: CONDOMINIO: Até a data de expedicdo do presente edital ndo hd informacdes sobre
a existéncia de débitos condominiais da unidade constrita; IPTU: Ndo hd débitos (isen¢do - art. 61, XXIX da
lei 691/84 isen¢do valor venal 100% TCL lei 6.615/2019); FUNESBOM: R$ 117,73, referente aos exercicios de
2023 e 2025.
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CONDIGOES DA ALIENAGAO - Os débitos de IPTU se sub-rogam no valor da arrematagéo, na forma do art.
130, pardgrafo Unico, do CTN, e o arrematante responde pela integralidade do débito condominial do imovel,
se houver, tendo em conta o cardter propter rem dessa verba. Nesse sentido é a Jurisprudéncia do STJ: ACAO
DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO - COTAS CONDOMINIAIS - ADQUIRENTE - ARREMATANTE
- OBRIGACAO PROPTER REM. | - A jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de que o arrematante de
imovel em condominio é responsdvel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas
sejam anteriores & arrematacdo. Il — Recurso Especial provido. (REsp 1044890/RS, Rel. Ministro SIDNEI BE-
NETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 20/05/2010, DJe 18/06/2010). A carta de arremata¢do somente serd
expedida apods a quitagdo do IPTU e a comprovagdo do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos
da determinagdo de fls. 1543/1544.

DO PAGAMENTO - Feito o leildo, lavrar-se-d de imediato o Auto de Arrematac¢do ou Leildo (artigo 901, do
CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado & disposi¢do do Juizo, sujeito as
penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, fica autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementacgdo no prazo
de 15 (quinze) dias. Cientes de que eventual inadimplemento implicard a perda da quantia paga a titulo de
caucdo, na forma autorizada pelos arts. 885 e 897 do CPC. Apds o encerramento do leildo, o arrematante
deverd providenciar a guia de depdsito judicial no site do TJRJ (clicar na guia: “SERVICOS” > “DEPJUD”) e
comprovar imediatamente o seu pagamento nos autos do processo.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO (ART. 895 DO CPC): Os bens serdo apregoados pelo lance minimo para
pagamento d vista e sé se permitird o parcelamento na hipotese de bem imével, observando-se as disposi-
¢bes da Resolucdo n2 236 do CNJ e do artigo 895 do CPC, desde que o interessado em adquirir o imével no

leildo judicial em prestag¢des envie sua proposta diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), com esta opgdo,

atendendo as seguintes condig¢des: 1) A proposta de pagamento do lance & vista sempre prevalecerd sobre
as propostas de pagamento parcelado. 2) A proposta para pagamento parcelado em menor nimero de
parcelas prevalecerd sobre as demais de mesmo valor; 3) Oferta de sinal de pelo menos 25 (vinte e cinco
por cento) do valor do lance a vista e o saldo restante parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo
corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou por outro que
venha a substitui-lo. 4) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o préprio bem imovel. 5) No caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. 6) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolugdo da arrematagcdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a arremata¢do. Nos termos do
art. 22 da Res. n2 236 do CNJ, a oferta de aquisigéio do bem em prestagdes, apresentada diretamente no
sitio do(a) leiloeiro(a), substitui a previsdo constante do art. 895 do CPC quanto & apresentagdo de pro-
postas por escrito em casos de parcelamento.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO: Ndo sendo efetuado(s) o(s) pagamento(s) devido(s) pelo ar-
rematante no prazo estipulado, o Juizo serd comunicado do fato e informando, também, dos lancos prece-
dentes para que seus ofertantes possam exercer o direito de op¢do, sem prejuizo da aplicagdo de sangdes
legais previstas no art. 897, do CPC, ao arrematante remisso.

DA COMISSAO - A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ainda
que haja remissdo, nos termos do artigo 24, do Decreto n2 21.891/32, sem prejuizo da reposi¢do dos valores
empregados para a realizagdo das pracgas.
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DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comisséo do Leiloeiro deverd ser realizado em até 24h
(vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, na conta corrente do Sr. Leiloeiro, através de
depdsito bancdrio, ou mediante PIX, através da chave 05281915789 (CPF). A conta corrente do Sr. Leiloeiro
serd informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.

DA VISITAGAO - O imdvel serd vendido em cardter “AD CORPUS” e no estado em que se encontra. Os inte-
ressados deverdo cientificar-se, previamente, sobre as condi¢des atuais e caracteristicas do imovel e sobre
eventuais restricoes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicdveis ao imoével no tocante
a restrigdo do uso do solo ou zoneamento, e demais, os quais estardo obrigados a respeitar, na forma da
lei.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a presente acdo, ou no
escritério do leiloeiro oficial, localizado na Travessa do Pago, n° 23, Gr. 1212, Centro, Rio de Janeiro/RJ, CEP
20010-170, telefone (21) 2533-2400 ou enderego eletronico: contato@brameleiloes.com.br. Demais infor-

magdes serdo prestadas na ocasido do pregdo, através do painel de lances, suprindo, assim, qualquer omis-
sdo porventura existente neste Edital que serd afixado no local de costume e publicado, através do site de
leildes online: www.brameleiloes.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindi-

catodosleiloeirosrj.com.br. Caso o devedor, o coproprietdrio, os usufrutudrios, o credor pignoraticio, hipote-
cdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor,
ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justi¢a, ficam pelo presente edital intimados da alienag¢do judicial,
suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Cientes os interessados de que impedir, perturbar
ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematagdo judi-
cial, prevista no art. 358 do Codigo Penal, sob pena de deten¢do, de 2 meses a 1 ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
em 17/09/2026. Eu, (Felipe de Azevedo Almeida — Substituto do Titular de Cartério — Matr. 01/30202), o fiz
digitar e subscrevo por autorizagdo da MM9. Doutora Mabel Christina Castrioto Meira de Vasconcellos -
Juiza de Direito.
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